STANOVY
Cast I.
Zakladni ustanoveni

Cl.1

Firma: Stavebni bytové druzstvo RoZnov
Sidlo:Cs. armady 1686, Roznov pod Radiogt75661.

Cl.2

1) Druzstvo je pravnickou osobou. Za porusSeni svychlazé
odpovida celym svym majetkem.

2) Clenové nerti za zavazky druzstva.

3) DruZstvo je spokenstvim neuzaeného poétu osob, jehoz hlavnim
poslanim je opabvat si spolénou ¢innosti a spoknymi
prostedky byty, hospod# s nimi a tak se podilet na uspokojovani
bytovych poteb svychileni. Druzstvo je tedy druzstvem bytovym.

4) Na zaklad smluvniho vztahu rowZ druzstvo vykonav#&innosti
souvisejici s hospodlenim s byty a nebytovymi prostory pro
spol&enstvi vlastnil jednotek.

Cast Il.
Cinnost druZstva

Cl. 3
1) Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi dpioyti, objekti s
nebytovymi prostorami (garaze, ateliéry), na spraprovozu byl
a na ostatnim majetku druzstva.
2) (2) Predméteminnosti druzstva je zejména:
(@) cinnost za Gelem zaji$ovani poteb svych¢lend, spaivajici
piredevsim v
aa) organizovani fpravy a provaéhi pop. zabezpé&ovani
vystavby byi, rodinnych domit a nebytovych prostor



bb) provadgni, pog. zaji¥ovani udrzby, spravy, oprav,
modernizaci a rekonstrukci bytovych a nebytovychjekid,
zajiovani plrni spojenych s uzivanim liyta nebytovych
prostor ve vlastnictvi druzstva netleni druzstva
cc) uzavirdni smluv o namu hyt rodinnych dom a
nebytovych prostor, félovani byfi, a uzavirani jinych smluv
souvisejicich s uzivanim iyt rodinnych domi a nebytovych
prostor
(b) ¢innost za delem podnikani, spdvajici predevsim wealitni
¢innosti a sprék
aa) provadni, pogipad zaji¥ovani spravy, udrzby, oprav,
modernizaci a rekonstrukci ldya nebytovych prostor, pép
bytovych a nebytovych objekive vlastnictvi jinych osob nez
¢lend druzstva
bb) zajifovani plni spojenych s uzivanim kiya nebytovych
prostor ve vlastnictvi jinych osob n&gna druzstva.
(c) ¢innosti sp@ivajici v provozovani televizniho kabelového
rozvodu
3) Druzstvo mize vykonavat i dalSi ¢innosti schvalené
predstavenstvem, pokud si Kk jejich vykonavani fipatislusné
opravreéni. DalSi ¢innosti, @ nichz majetkova a finami cast
druzstva pesahuje 500 tisic & podléhaji schvaleni shrom&hdm
delegali. Schvaleni shromazdi delegai podléha i majetkova a
finanéni (€ast druzstva igsahujici v uhrnu dhem roku jeden
milion K¢.
4) Druzstvo nesmi v zadnényipact pii sve podnikatelsk&innosti
rucit bytovym fondem svyckilena.

Cast Il1.
Clenstvi v druZstvu
Cl. 4

Vznik ¢lenstvi

1) Cleny druzstva mohou byt zletileé fyzické osoby styvn pobytem
na uzemiCeskeé republiky a cizozemci stuBrazem o povoleni k



pobytu pro statniho ifslusnika ¢lenského statu Evropskych
spol&enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak.

2) Za c¢lena druzstva netide byt ghjat obcan, jemuz ¢lenstvi
v druzstvu zaniklo jiz Hve vylowenim podleil. 26.

Cl.5

1) Clenstvi vznika dnem, kdyipdstavenstvo rozhodne dijpti za
¢lena na zaklatdpisemné phlasky. Za podaniighlasky je zajemce
o ¢lenstvi povinen uhradit druzstvu poplatek ve vy@05Ke bez
DPH. K p@ihlaSce musi byt ifpojeno potvrzeni o zaplaceni
poplatku za podaniijnlasky, a zakladnih@lenskeho vkladu ve
vySi 500 K.

2) Predstavenstvo je povinno rozhodnout BhlaSce nejpoziji na
prvni schizi v mesici nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu
dorwena. Toto rozhodnuti musi bytenu vhodnym zfisobem
oznameno.

3) Druzstvo vrati zapisné, zakladdiensky vklad a dalSilensky
vklad oltanu, kterého nepalo za ¢lena, do 30-ti dia ode dne
nabyti pravni moci zamitaveho rozhodnuti.

Cl.6

Prechod a revodé¢lenstvi

1) Jestlize zeine najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve
spol&ném najmu manzeé] prechazi smrti ndjemce jelitenstvi v
druzstvu a najem bytu na toh&dice, kterému ppadl clensky
podil.

2) Smrti jednoho z manzelzanikne spokny najem bytu manzely.
Bylo-li prdvo na druzstevni byt nabyto za trvani ngstvi,
zastavaclenem druzstva pastaly manzel a jemu nalegiensky
podil. Jestlize zeirl manzel, ktery nabyl pravo na druzstevni byt
pied uzavenim manzelstvi,fiechazi jeho smrtilenstvi v druzstvu
a najem druzstevniho bytu na toh&dide, jemuz fipadl ¢lensky
podil. Jde-li o vice f@dnEtd najmu, ntiize ¢lenstvi Zistavitele pejit
na vice ddicu.



3) Clenem druZstva z titulu édiéni se nfize stat i nezletila fyzicka
osoba a fyzick& osoba, kterd nema na Uzésské republiky trvaly
pobyt.

4) Clenska prava a povinnostitfe ¢len prevést na jinou fyzickou
osobu, jsou-li spkny podminky vznik@lenstvi podle ustl.4..

5) Clenstvi v druzstvu iechéazi i dnem vzniku najmu druZstevniho
bytu na zaklag dohody o vyrminé druzstevniho bytu.

6) Clenstvi fechazi i jinym zfisobem, stanovenym zakonem.

ClL.7

Spol&né ¢lenstvi manzei

1) Vznikne-li jednomu z manzél za trvani manzelstvi pravo na
uzaweni smlouvy o ndmu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), vznikne se spdleym najmem druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) i spdieé clenstvi manzei v druzstvu.

2) Vzniklo-li pfed uzavenim manzelstvi gkterému z manzélpravo
na uzaveni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, vznikn€ra
manzelim spolény naem druzstevniho bytu uzawim
manzelstvi.

3) Pravo spoléného najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
manzely i1 spoléné ¢lenstvi manzeél v druzstvu vznikne také
v piipact prechodu a fevoduclenstvi na jednoho z managbodle
¢l.6 odst. 4,5a6..

4) Spole&né ¢lenstvi manzeél podle odst. 1 a 2 nevznikne, jestlize
manzelé spolu trvale neziji. Pravo spol€ho najmu nebytovych
prostor a tedy ani spaieé ¢lenstvi manzel v druzstvu nevznikne
také v gipadt, kdy nebytovy prostor slouzi k vykonu povolani
pouze jednoho z manzel

5) Ze spoléného ¢lenstvi jsou oba manzelé opr&wmn a povinni
spol&n¢ a nerozdila. Manzelé jako spotmi ¢lenové maji jeden
hlas.

Cl. 8
1) Vznikem spoléného ¢lenstvi manzél nezanika to samostatné

¢lenstvi kterehokoliv z nich, které se tiepenilo na jejich¢lenstvi
spol&né.



2) Existence spomého c¢lenstvi manzél nevylkuje vznik
samostatnéhalenstvi kteréhokoliv z nich vtomtéz nebo jiném
bytovém druzstvu.

Cl.9

Splynuti, preména a rozdleni ¢lenstvi

1) Pokud¢len ziska v druzstvu dalglenstvi, nap z divodu ddéni,
pirevodemilenskych prav a povinnosti, skeni druzstev aipvodu
¢asti majetku, vyzve druzstvélena, aby provedl dkterou z
dispozic glenstvim podleil. 18. a 19. Jestlizélen nevykona tuto
dispozici do tech ngsial od vyzvy druzstva, splyne takto ziskané
¢lenstvi stlenstvim givodnim vélenstvi jediné.

2) Z divoda uvedenych v odst.1 splynou navzajem i sfude
¢lenstvi manzél. Vznikem spoléného¢lenstvi manzeél nesplyne
to samostatnélenstvi kteréhokoliv z nich, které se mepenilo na
jejich spoléné¢lenstvi.

3) Pri splynuti ¢lenstvi podle odst. 1 a 2 plati délka nejstarSiho
¢lenstvi. Clenska prava a povinnosti z takto splynutéienstvi
zastavajiclenovi zachovany.

Cl. 10

Preména ¢lenstvi
K piemeng ¢lenstvi dochazi wthto giipadech:

a) spole&né ¢lenstvi manzdél se ngni na samostatnd@enstvi jednoho
z byvalych manzél nebo na samostatngenstvi kazdého z nich
Vv piipact uvedeném ¥l. 29,

b) spol&né ¢lenstvi manzdil se fevedenim bytu do vlastnictviami
na samostatnélenstvi jednoho z nich, a to na zakiadohody
spole&nych¢lena,

c) samostatn&lenstvi Zistavitele se ®ni na samostatnélenstvi
(nebo spoléné ¢lenstvi) kazdeho zadlict jednotlivych ¢lenskych
podila zistavitele,

d) samostatnéclenstvi jednoho z manZel spol&énych najemt
druzstevniho bytu se vynou druzstevniho bytu éni na spoléné
¢lenstvi manzé,



e) samostatnéclenstvi najemce druzstevniho bytu séeyodem
¢lenskych prav a povinnosti na jednoho z mainzea trvani
manzelstvi mni na spoléné clenstvi manzéi.

Cl. 11 zrusen
Cl. 12

Clenskéa prava a povinnosti
Clen druzstva méa pravo zejména:

a) Ucastnit se osokinnebo prostdnictvim svého zastupce na jednani
a rozhodovantlenské sctize samospravy anebo pri@stnictvim
zvolenych delegétna jednani a rozhodovani shrom&idielegai

b) byt volen do orgain druzstva, ma-li plnou Zisobilost k pravnim
ukonim, neni-li dale stanoveno jinak

c) piedkladat navrhy na zlepSertiinnosti druzstva, obracet se
S podrty, pripominkami nebo stiznostmi, tykajicimi senosti
druzstva k pislusSnym orgaiim druzstva a byt o jejich vizeni
informovan

d) na uzaveni smlouvy o namu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) :

e na zaklad rozhodnuti o pdéleni druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) vydaného figguSnym organem
druzstva,

* na zaklad prevodu c¢lenskych prav a povinnosti nebo jejich
¢asti,

* na zéklad dohody o vynmin¢ bytu

e) na rani vytovani zaplacenych zaloh najemného a zaloh uhrad za
pInéni poskytovanych s uzivanim bytu a na iiatani podle zasad
schvalenych nejvysSSim organem druzstva.

Cl. 13

Clen druZstva je povinen zejména:
a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni orfgédruzstva

b) platit ndjemné a thradu za pin, poskytovana s uzivanim bytu
anebo zalohy nagn



c) hradit gispevky nacinnost druzstva a za ukony ve vysteme
organy druzstva

d) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domasaadi, provoznfad
nebytovych prostor,fedpisy o pozarni ochramiadre uzivat a
udrzovat byt, jakoz i spoteé prostory a Zé&zeni domu d@adre
uzivat plréni, poskytovana s uzivanim bytu (nebytového progtor

e) oznamovat druzstvucas zmneny tykajici setlena a pislusniki jeho
doméacnosti, které jsou podstatné pro ved@enské a bytové
evidence a roziovani zaloh Uhrad za pini poskytovana
S uzivanim bytu

f) umoznit po¥renym zastupion druzstva po f@dchozim oznameni
zjisteni technického stavu bytu (nebytového prostoru)

g) prispivat na Uhradu schodkuexdiska bytového hospoiddyi

h) podilet se na Uhr&dztraty druzstva podl&danku 98 odst. 5

I) prispivat podle svych moznosti k phi Ukoli druzstva

Cl. 14

Majetkova ucast ¢lena druzstva

1) Majetkovou w@ast¢lena v druzstvu tvid ¢lensky vklad (tj. zakladni
¢lensky vklad a dalgilensky vklad), pip. dodatény ¢lensky vklad.

2) Po dobu trvantlenstvi nemize majetkova ¢ast¢lena v druzstvu
klesnout pod hodnotu zakladnitienského vkladu.

3) DalSi majetkovou &ast na podnikani druzstvaure ¢len do
druZstva vloZit za podminek stanovenyébdstavenstvem.

Cl. 15

DalSi¢lensky vklad (dale ,¢lensky podil®)

1) Clensky podil pedstavuje majetkovoucast ¢lena na druZstevni
vystavk. Clensky podil je vlastnictvim druzstva.

2) Zustatkovou hodnotou se rozuriensky podil snizeny i&me k
opotebeni stavby podle planované doby jeji Zivotnostik1991.
Od uvedeného data se jidstatkova hodnotalenského podilu dale
neodepisuje.



Cl. 17

Dodatetny ¢lensky vklad

1) Pridéleni uvolréného bytu (nebytového prostoru) lze vedle uhrady
¢lenského podilu ipadajiciho na tento byt (nebytovy prostor)
podminit splacenim dodateého ¢lenského vkladu. Dodatey
¢lensky vklad stanoviifpdstavenstvo.

2) Obdobré Ize postupovat iip povoleni roz&eni stavajiciho bytu
(nebytového prostoru), pokud by se tykalo spajyeh prostor v
dome nebo nastavbyi vestavby v dor&

Cl. 18

Prevod¢lenskych prav a povinnosti

Prevod prav a povinnosti spojenychlilsnstvim v druzstvu na zaklad
dohody nepodléha souhlasu orgamruzstva. Clenska prava a
povinnosti spojena denstvim @echazeji na nabyvatele ve vztahu k
druzstvu pedlozenim smlouvy o tpvodu ¢lenstvi gFisluSnému
druzstvu nebo pozim dnem uvedenym v této smlauvTytéz
ucinky jako predlozeni smlouvy oipvoduclenstvi nastavaji, jakmile
piislusné druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavaditéma o
pievoduclenstvi a pisemny souhlas nabyvatdémstvi.

Cl. 19

Prevod¢asti ¢lenskych prav a povinnosti
1) Clen miZe frevésteast svychilenskych prav a povinnosti na jiného
¢lena druzstva vigpadech:

a) kdy ¢len ndjemce druzstevniho bytu ®avddu ddéni, sloweni
druzstev nebo fevodu ¢asti majetku druzstva ziskal pravo na
pridéleni jiného bytu v druzstvu nebo pravo takovy b¥ivat

b) kdy ¢len ndjemce druzstevniho bytu ziskal pravo ndéni
jiného bytu v druzstvu

c) kdy ¢len najemce druzstevniho bytu a mistnosti neslouzic
k bydleni gevadicast clenskych prav a povinnosti tykajici se
bud’ bytu, nebo mistnosti neslouzici k bydleni.



2) Predstavenstvo da souhlas ke vzajemnénewquucasti ¢lenskych
prav a povinnosti mezieny druzstva v fipadech, kdy fednttem
pievodu jsou prava a povinnosti tykajici sethy nichz alesppu
jednoho dosud nevzniklo pravo osobniho uzivani.

Cl. 20zruseql. 21zrusen

Cl. 22

Zanik &lenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou

b) vystoupenim

c) smrti¢lena, pokud jehdlenstvi nepejde na ddice

d) vylou¢enim

e) zanikem druzstva

f) prohlaSenim konkursu na majetdkna

g) zamitnutim insolvetniho navrhu pro nedostatek majetitena

h) pravomocnym nidzenim vykonu rozhodnuti postizenim
¢lenskych prav a povinnosti

1) vydanim exekéniho pikazu k postizeni¢lenskych prav a
povinnosti po pravni moci usneseni dip@ni exekuce

) Jinym zpisobem stanovenym zakonem

Cl. 23

Dohoda

1) Dohodne-li se druzstvo den na skoweni ¢lenstvi, kori ¢lenstvi
sjednanym dnem.

2) Dohodu o sko&eni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo dlen pisema.
Jedno vyhotoveni dohody o skemi ¢lenstvi vyda druzstvo
¢lenovi.

Cl. 24

Wstoupeni
1) Clen miZe z druZstva vystoupitlenstvi zanika uplynutim doby
dvou nesial. Tato doba z#na prvnim dnem kalend@ho nesice



nasledujiciho po doteni pisemného oznametiéna o vystoupeni
z druzstva.

2) Oznameni o vystoupeni tixe ¢len odvolat jen pisenna se
souhlasem druzstva.

Cl. 25 zrusen
Cl. 26

Wilouéeni

1) Predstavenstvo fize rozhodnout o vylaieniclena, jestlize:

a) zavaznym zfgsobem nebo ajovre a pres vystrahu porusuje sveé
¢lenské povinnosti @ené zakonem nebo stanovami, Hop
rozhodnutim orgahdruzstva

b) byl pravomoci odsouzen pro umysliny trestiyn spachany
proti druzstvu, jeho majetku nebo préenim druzstva

C) neplati Uhradu za uzivani bytu (mistnosti neslaugioydleni)
nebo za sluzby s timto uzivanim spojené po dobsi ahelZ it
mesice

2) Predstavenstvo e rozhodnout o vylaieni nejpozéji do
jednoho roku ode dne, kdy tentovdd vznikl.

3) Je-li jednaniclena, v @mz Ize spabvat divod k vyloweni podle
odstavce 1 pism. b}edmétem Setteni jiného organu, gina lhita
podle odstavce 2 dnem, kdy se druzstvoéd®o o vysledku
tohoto Seteni.

4) Rozhodnuti pedstavenstva o vylgéeni zdruzstva musi byt
dorweno do vlastnich rukou. V rozhodnuti o vyeni c¢lena
z druzstva musi byt uvederivbd podle odstavce 1, ktery néhe
byt dodatén¢ menén; ¢lenstvi zanikd dnem, kdy bylo d@eno
rozhodnuti pedstavenstva o vyl@eniclenovi.

5) Proti rozhodnuti fedstavenstva o vyléeni ma pravo podatlen
odvolani ke shroma2di delegai. Neni-li pravo na odvolani
uplatréné do fi me¢siai ode dne, kdy sélen dozwdél nebo mohl
dozwdét o rozhodnuti o vyloteni, zanika. Odvolani ma odkladny
ucinek.

6) Soud na navrhclena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi
rozhodnuti shromazdi delegéi o vyloweni za neplatné, je-li v
rozporu s pravnimi gedpisy nebo stanovami. Neni-li pravo na
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podani navrhu upla#émo do ti mésial ode dne konani shromaid
delegat, které vyloweni potvrdilo, nebo jestlize nebyltadrs
svolano, ode dne, kdy séen mohl do¥dét o konani shromazadi
delegat, které vylodeni potvrdilo, nejpoziji ale do jednoho roku
od jeho konani, zanika.

7) Jestlize je dvodem navrhu podle odstavce 6, Ze tvrzené rozhodnut
shromazdni delegai negijalo proto, Zze o &mn nehlasovalo, anebo
Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhqdrkigiré
shromazdni delegéi prijalo, Ize podat navrh dorit mésial ode
dne, kdy se&len o tvrzeném rozhodnuti dazkl, nejdéle vSak do
jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného kortdongzdni
delegat.

Cl. 27

Likvidace druzstva

Clenstvi zanika po zruseni druZstva a uleni jeho likvidace dnem
vymazu druzstva z obchodniho réijsti.

Cl. 28 je zrusen!
Cl. 29

Zanik spoletného¢lenstvi manzeh

1) Spol&néclenstvi manzel v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z manzel
b) dohodou rozvedenych maniel
c) pravomocnym rozhodnutim soudu o zruSeni prava &péeto

najmu bytu (nebytoveého prostoru) rozvedenymi manzel

2) Nedohodnou-li se rozvedeni manzelé o najmu bytug $@ navrh
jednoho z nich rozhodne, ze se zruSuje pravo &pél® najmu
bytu. Sodasré urci, ktery z manzdél bude byt dale uzivat jako
najemce. Nabyl-li prava na uzawni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu jeden z rozvedenych mankegbied uzavenim manzelstvi,
zanikne pravo spot@ého najmu bytu rozvodem; pravo byt uzivat
zistane tomu z manZel ktery nabyl prava na najem bytdaep
uzawenim manzelstvi. V ostatnichfipadech spolmého namu
druzstevniho bytu rozhodne soud, nedohodnou-li aa/edeni
manzelé, na navrh jednoho z nich o zruSeni tohGteap jakoz i o
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tom, kdo z nich bude jakélen druzstva dale ndjemcem bytu; tim
zanikne i spoléné¢lenstvi rozvedenych mangel druzstvu.

3) Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni raEngpoléni
¢lenové druzstva, uzivajici spofeé druzstevni byt i nebytovy
prostor, Ze jeden z nich bude jaklen druzstva uzivat druzstevni
byt a druhy nebytovy prostor, nebo rozhodne-li sakid, zanika
spol&né ¢lenstvi manzél jeho gemenou na samostatnéenstvi
kazdého z nich dnem uz@ni dohody nebo dnem pravni moci
rozhodnuti soudu.

4) Spole&né ¢lenstvi manzeél v druzstvu zanika i figvodem jejich
¢lenskych prav a povinnosti, jejich pisemnou dohosldauzstvem,
vystoupenim z druzstva, vyldenim a zanikem druzstva po
ukorceni likvidace.

Cl. 30

Majetkové vypoiradani

1) P¥i prevodu bytu do vlastnictvi ndjemce ia paniku jehcclenstvi a
zanikem¢lenstvi podleé¢l. 22 vznika byvalémulenu nebo jeho
dédicam néarok na vyptadaci podil. Vyptadaci podil se rovha
vyplag majetkové Gasti dosavadnihoc¢lena druzstva. U
nebydlicihoclena se rovna zakladninilenskemu vkladu lena
najemce se vygadaci podil rovna zakladninilenskému vkladu,
¢lenskému podilu a dod&m®emu ¢lenskému vkladu. U vilastnika
(¢len, jemuz druzstvo ipvedlo byt nebo nebytovy prostor podle
zvlastniho zakord se vypeadaci podil rovna

a) nule, jestlize zakladntlensky vklad pevodem bytu nebo
nebytového prostoru do vlastnicttiena zanikl, protoze byl
zdrojem financovani ijevedeného bytu nebo nebytového
prostoru, a vlastnik zakladdliensky vklad znovu do druzstva
neslozil,

b) zdkladnimu ¢lenskému  vkladu ¢. 14 odst. 2), jestlize
zakladni c¢lensky vklad nebyl zdrojem financovani
pirevedeného bytu nebo nebytového prostoru, nebazgestl
vlastnik, jemuz pevodem bytu nebo nebytového prostoru
zakladnic¢lensky vklad zanikl, znovu zakladgiensky vklad
do druzstva slozil.

2) Narok na vyplatu vyp@daciho podilu vznika uplynutimi mésiai
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po schvaleni ni Cetni zaerky za rok, v 8mz ¢lenstvi zaniklo.
Druzstvo niize, dovoluje-li to jeho hospotika situace, uspokoijit
narok nebo jehoast i dive.

3) Vyplata vypdadaciho podilu je vazana vzdy na uwvoln bytu
(nebytového prostoru). Zanikne-li ndjemni porilena k druzstvu
bez zanikulenstvi, vzniknetlenu narok na vyplatu vypadaciho
podilu, snizeného o zakladtiénsky vklad uplynutimit mésiai od
schvalenitaddné @etni za¥rky za rok, v @mz po zaniku namu
piestal byt uzivat a vyklizenytedal druzstvu.

4) Krom¢ naroku na vyplatu vygéadaciho podilu nema byvalfen
nebo jeho &dici z divodu zanikulenstvi narok na jakoukoli jinou
¢ast majetku druzstva.

5) Pfi vyplat vypoaadaciho podilu druzstvo zafte své splatné
pohledavky wici byvalémuclenu.

6) Zanikemc¢lenstvi v disledku pevodu prav a povinnosti, spojenych
s ¢lenstvim a nebo vysmy bytu nevznika dosavadnimilenovi
vac¢i druzstvu narok na vygédaci podil. Vzajemné naroky si
ucastnici gevodu nebo vyiny vypaadaji mezi sebou.

Cl. 31

Clenska evidence

1) Druzstvo vedeclenskou evidenci a udrzuje ji v souladu se
skut&nym stavem. Zakladrtienskou evidenci druzstva tkidkniha
¢leni a clenské spisy. Druzstvo iwe véstélenskou evidenci v
elektronické podah

2) Do knihy ¢lena zapisuje druzstvo vSechny s@keny s uvedenim
data vzniku ¢lenstvi a udaji umaujicimi identifikovat ¢lena.
Clenim druZstva vydava dokladatenstvi.

3) Clensky spis tvi soubor dokladl a korespondence s#enem,
vyplyvajici z¢lenského vztahu.

4) Druzstvo vede seznam vSech svytdgmi. Do seznamu se zapisuje
krom¢ jména, bydligt a rodnéhctisla fyzické osoby jako i vySe
jejiho ¢lenského vkladu, ktery splatila. V seznamu se bez
zbyte&ného odkladu vyzrd vSechny zmny evidovanych
skute&nosti. Pedstavenstvo umozni kazdému, kdo prokaze pravni
zajem, aby do seznamu nahlédllen druZstva méa pravo do
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seznamu nahlizet a zadat vydani potvrzeni o s\¥@nstvi a obsahu
Zapisu v seznamu.

Cast IV. zruSenagl. 40 presunut dogasti V

(@

[. 32 zrusen

[. 33 zruSen

Q< Qx

[. 34 zrusen

Q<

. 35 zrusen

. 36 zrusen

O O

. 37 zrusen

Q<

. 38 zrusen
Cl. 39 zrusen
Cast V.
Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
Cl. 40

Prenechani druzstevniho bytu (nebytoveho prostoru)donajmu na
ur ¢itou dobu

Predstavenstvo fize smlouvou o najmu na dob&itiou prenechat do
uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor) fyzické&oke, pop.
pravnické osol i kdyz nepmijde o ¢lena druzstva. Prévtak mize
predstavenstvo ignechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo
zabezpéuje provoz druzstevniho domu. ¥hto gipadech nevznika
povinnost ke splacenilenského podilu podlél. 15 nebo 17. VySe
najemného a uUhrady za piM poskytovana s uzivanim bytu
(nebytoveho prostoru) sediive smlou¥.
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Cl. 41

Vznik najmu druzstevniho bytu (nebytoveho prostoru)

1) Najem druZstevniho bytu (nebytového prostoru) varsknlouvou,
kterou druzstvo ifenechava svémudlenu (ngjemci) do uzivani
druzstevni byt (nebytovy prostor). Neni-li dobamajdohodnuta,
ma se za to, Ze smlouva 0 hajmu byla #eas na dobu netitou.

2) Clenovi vznikne pravo na uz#ani najemni smlouvy
a) na zaklad rozhodnuti o pdéleni druzstevniho bytu (nebytového

prostoru), vydanéhorfslusnym organem druzstva
b) prevodemilenskych prav a povinnosti
c) na zaklad dohody o vyniné bytu

3) Smlouva o najmu bytu (nebytového prostoru) musiabbsat
oznaeni bytu (nebytového prostoru), jehdistusSenstvi, rozsah
jejich uzivani a zfisob vyp&tu najemného a uUhrady za @i
poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostorf)onjejich
vySi. Ngjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

4) Nedojde-li k dohod o rozsahu fslusenstvi bytu nebo o vysi
zalohové Uhrady za uzivani a za sluzbyi ye predstavenstvo
druzstva.

Cl. 42

Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu

1) S¢lenem najemcem druzstevniho bytu a s manzely &poha
najemci mohou na zaklagejich prava v byt bydlet jejich pibuzni
v fadk primé, sourozenci, rfea snacha, jakoz i osoby, které ziji
s najemci ve spoémé domacnosti. Najemce je povinen pisémn
oznamit druzstvu veSkeré #Zny v paitu osob, které Zziji
s najemcem v byt a to do 15 din ode dne, kdy ke zén¢ doslo.

V pisemném oznameni najemce uvede jménbjmeni, data
narozeni a statnirislusnost ¢chto osob. Nesplni-li najemce tuto
povinnost ani do jednohodsice, povazuje se to za hrubé poruseni
povinnosti podle § 711 odst. 2 pism b}afiského zakoniku.

2) Krom¢ prava uzivat byt mélen najemce druzstevniho bytu a na
zakladt jeho prava i osoby, které s nim bydli, pravo uzsgole&né
prostory a z#izeni domu, jakoZz i poZivat p@ni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
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3) N4jemci jsou povinni $ vykonu svych prav dbat, aby v déraylo
vytvoireno prostedi zajifujici ostatnim ngjenien vykon jejich
prav.

Cl. 43

1) Druzstvo je povinno zajistitlenu najemci druzstevniho bytu plny a
neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim [Zg&yména je
povinno odevzdat mu byt ve stavuigpbilém praradné uzivani,

v tomto stavu jej udrzovat a podle moznosti i ztea$. Ustanoveni
piedchozi ¥ty se netyka zodp@dnosti druzstva za stav byti p
pievoduclenskych prav a povinnosti.

2) Veskeré drobné opravy v ysouvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s &nou udrzbou hradi ndjemce (spolenajemci).
Drobnymi opravami v bytnejsou:

e rozvody pitné a teplé uzitkové vody az po bytovyawr ve
stoup&ce etre,

» rozvod plynu az po uzév pred spatebii véetns,

» rozvod elektrické energie ataul bytove jisite,

* soustavy topenidetrg radiatofi (ale ne radiatorové ventily),

 hlavni svislé kanalizani a deSové svody,

» centralni odsavani,

« vn¢jSi natkry oken.

Cl. 44

1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavadgeré brani
fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon pral¥@na najemce
druzstevniho bytu ohrozen, madélen pravo po pedchozim
upozorrni druzstva zavady odstranit v nezbytnéend pozadovat
od ntho nahradu &elné vynaloZenych naklad Pravo na nahradu
musi uplatnit u druzstva bez zb§meho odkladu. Pravo zanikne,
nebylo-li uplat@no do Sesti ksial od odstra#ni zavad.

2) Nepostara-li sélen najemce druzstevniho bytu &agné provedeni
drobnych oprav adinou udrzbu bytu, ma druzstvo pravanit tak
po predchozim upozogmi ¢lena na jeho naklad samo a pozadovat
od rgj nahradu.

3) Nagjemce je povinen porpdchozi pisemné vyZwmoznit druzstvu
nebo jim powrené osob, aby provedl instalaci a udrzbu TKR,

-16 -



zaizeni pro mifeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i
odpatet nandfenych hodnot. Stefnje povinen umoznit iistup

k dalSim technickym zZ&enim, pokud jsou sdasti bytu a pat
druzstvu.

Cl. 45

Clen najemce druZstevniho bytu je povinen oznamit Hgyte&ného
odkladu druzstvu p&ebu €ch oprav v by, které ma nést druzstvo a
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skoklera nesplénim
této povinnosti vznikla.

Cl. 46

Clen néajemce druZstevniho bytu je povinen odstradivady a

poSkozeni, které #gobil vdond sam nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo pedehozim upozogmi ¢lena

zavady a poskozeni odstranit a poZzadovateba mahradu.

Cl. 47

Clen najemce druzstevniho bytu nesmi pr@vatavebni Gpravy ani
jinou podstatnou z&mu v byt bez souhlasu druzstva, a to ani néj sv
naklad. V gipac poruseni této povinnosti je druzstvo opr&wm
pozadovat, abglen ndjemce provedené Upravy aéambez odkladu
odstranil.

Cl. 48

Druzstvo je oprawino provadt stavebni Upravy bytu a jiné podstatné
zmeny v byg pouze se souhlasattena ndjemce druzstevniho bytu.
Provadi-li druzstvo takové Upravy néifaz @islusného organu statni
spravy, jeclen povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpavizh
Skodu, ktera nespdnim této povinnosti vznikla.

Cl. 49

Domovnirad
Podrobnosti 0 zfsobu uzivani druzstevnich Bytspol€nych prostor
a zd&izeni domu a o pouzivani gm upravuje domovriad druzstva.
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Cl. 50

Najemné a Uhrada za pl#ni poskytovana s uzivanim bytu
(nebytoveho prostoru)

1) Clen najemce druZstevniho bytu je povinen platitemdjé za
uzivani druzstevniho bytu (nebytového prostoruhiadu za plani
poskytovanad s uzivanim bytu (nebytového prostoRpavidla
vypoctu, rozitovani, vydtovani a termih stanovuje srrnice
schvalena shroma&dim delegatl.

Cl. 51

1) Clen najemce druzstevniho bytu ma pravo tiengrenou slevu z
najemného, pokud druzstvaégs jeho upozogmi neodstrani v byt
nebo v dom zavadu, kterd podstatmebo po delSi dobu zhorSuje
jejich uzivani. Pravo naiinétenou slevu z ngjemného niken |
tehdy, jestlize nebyla poskytovana @iin spojena s uzivanim bytu
nebo byla poskytovana vatira jestlize uzivani bytu se visledku
toho zhorsilo.

2) Stejné pravo maclen najemce druzstevniho bytu, jestlize
stavebnimi Upravami v damse podstath nebo po delSi dobu
zhorSi podminky uzivani bytu nebo domu.

3) Clen najemce druZstevniho bytu méa pravo tiengenou slevu
z uhrady za pkni poskytovana s uzivanim bytu, pokud je druzstvo
fadre a Was neplni.

Cl. 52

Pravo na slevu z najemného nebo z uhrady zénplmoskytovana s
uzivanim bytu jefeba uplatnit u druzstva bez zbyneho odkladu.
Pravo zanikne, nebylo-li uplaino do Sesti #sial ode dne, kdy doSlo
ke skut€nostem, které toto pravo zakladayji.

Cl. 53 zruden

Cl. 54
Bézné zalezitosti, tykajici se spoleho najmu druzstevniho bytu
manzely, nize vytizovat kazdy z manzel V ostatnich fipadech je
titeba souhlasu obou manZeljinak je pravni ukon neplatny. Z
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pravnich ukof, tykajicich se spotmého najmu druzstevniho bytu,
jsou oba manzelé opraum i povinni spolén¢ a nerozdila.

Cl. 55
Pravo spoléného ngjmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi ipact, ze nevzniklo spot@é ¢lenstvi
manzeh v druzstvu

b) dohodou rozvedenych maniéelpol&nych ¢lend druzstva,
popipact rozhodnutim soudu

c) smrti jednoho z manzel

d) zanikem najmu druzstevniho bytu

Cl. 56

1) Nevzniklo-li manzeim spol€né clenstvi v druzstvu, ma pravo
uzivat druzstevni byt po rozvodu ten z maazétery je clenem
druzstva.

2) Vzniklo-li manzetfim spol€né ¢lenstvi v druzstvu, istavaclenstvi
a pravo uzivat druzstevni byt tomu z rozvedenycimzah, ktery
byl ur¢en jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o t@n
navrh jednoho z nich soud.

Cl. 57

Podnajem bytu @asti bytu)

1) Pronajaty byt nebo jehdast Ize penechat do podnajmu na dobu
urcenou ve smlowy o podnajmu nebo bezasoveho ueni jen
s pisemnym souhlasem druzstva. PoruSeni této pastinne
divodem pro vylodgeniclena z druzstva dld. 26.

2) Nemize-li najemce ze zavaznychivibdi po delSi dobu byt uzivat a
nesouhlasi-li druzstvo bez vaznyalvddi s tim, aby pronajaty byt
nebo jehatast ndjemceignechal jinému do podnajmuire soud
na navrh najemce rozhodnutim nahradit projée druzstva.

3) Po skokeni podnajmu podnajemce nema pravo na nahradni
podnajem.
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Cl. 58

Vyména bytu
1) Clen néajemce druZstevniho bytudbe uza¥it se souhlasem
predstavenstva dohodu o v¢n¢ bytu. Souhlas i dohoda musi mit
pisemnou formu a musi obsahovat dohodastniki vymeny o
pievoduclenskych prav a povinnosti.

Cl. 59 zruden

Cl. 60

Zanik najmu druzstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikemglenstvi najemce druzstevniho bytu

b) pisemnou dohodou mezi druzstverlenem najemcem
druzstevniho bytu ke dni stanovenému v de&hod

c) pisemnou vypaidi ¢lena ndjemce druzstevniho bytu, ve které musi
byt uvedena lita, kdy ma najem skdén, a to nejméa tii mesice,
aby skowtila ke konci kalendédiho nesice.

d) pisemnou vypaidi druzstva bezifvoleni soudu podle ust. § 711
odst. 2 pism. a), b), c), d), e)d@mského zakoniku

e) pisemnou vypoddi druzstva sivolenim soudu podle ust. § 711a
odst. 1 pism. a), b), ¢), d) &nskeho zakoniku

f) uplynutim doby v fipadt, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan
na dobu uitou.

Cl. 61

Bytové nahrady

1) Clen najemce druzstevniho bytu, jemuz zanikl néjertu,bneni
povinen se z bytu vy&tovat, dokud mu neni zajita odpovidajici
bytova nahrada. | bez zajigi bytové nahrady je povinen se z bytu
vystthovat, jestlize mu nenfdba poskytnout ani nahradni byt, ani
n&hradni ubytovani.

2) Co se rozumi v konkrétniclfipadech bytovou nahradou, stanovuje
obc¢ansky zakonik (8§ 712).
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Cl. 62

N4jem nebytovych prostor

1) O najmu nebytovych prostor platfimérerg ustanoveni o najmu
byta.

2) Jde-li o najem nebytovych prostor, které jsodeny k vykonu
povolani jen jednoho z mangelpravo spoléného najmu manzely
nevznikne.

3) Ndjem a podnajem nebytovych prostor postavenychfinencni
Uc¢astic¢lend upravuje zvlastnifedpis.

Cl. 63
Zajisténi radneho vyuziti byii

1) Druzstvo dbda, aby druzstevni byty, se kterymi hdgfip byly
fadre a &eln¢ vyuzivany k bytovym &elim.

2) Byt nebo jehocast nenmize ¢len ndjemce druzstevniho bytu nebo

¢lenové jeho doméacnosti dasré pouzivat i k jinym dGelim nez
k bydleni bez souhlasugristavenstva druzstva.

Cl. 64

Slouweni byti
1) Byt je mozné slotit se sousednim bytentdsti bytu) jen se
souhlasemigdstavenstva druzstva.
2) Predstavenstvo druzstva povoli steni zejména tehdy, jestlize se
tim dosahne <&elngjSiho vyuziti bytového prostorucleny
domacnosti.

Cl. 65

Rozdéleni byta

1) Byt je mozné rozéit na dva nebo vice samostatnychibyn se
souhlasemigdstavenstva druzstva.

2) Predstavenstvo druzstva povoli relghi bytu zejména tehdy,
jestlize se tim dosahne&ln¢jSiho vyuziti bytového prostoru. Byt
ziskany rozdlenim druzstvo pdéluje podle poadniku. Mimo
poradnik gFid¢luje predstavenstvo druzstva tento byt, jestlize
k rozcleni bytu dojde na navrtlena najemce druzstevniho bytu

-21 -



ve prosgch piibuzného v iméfadk, sourozence nebo jinych osob,
Zijicich s najemcem ve spdlee domacnosti po dobu nejnétti
let, za pedpokladu, ze jsotieny druzstva.

Cl. 66

1) Souhlas pedstavenstva druzstva se slenim nebo rozienim
bytu nenahrazuje povoleni stavebnitradiu, které je nutné podle
zvlastnich pedpisi.

2) V souvislosti se slatenim nebo roztlenim bytu pedstavenstvo
druzstva sotasrt prerozdli naklady a zdroje financovani
slowenych nebo roztlenych byt a uci vyskuclenskych podil a
zistatek nesplaceného inveésiiho Uvru pripadajicich naiislusné

byty.

Cast VI.
Organy druzstva

Cl. 67

1) Organy druzstva jsou:

a) shromazdni delegai

b) predstavenstvo

c) kontrolni komise

d) ¢lenska schze samospravy

e) vybor samospravy

f) delegat

Cl. 68

1) Funiéni obdobiclend orgami druzstvatini pét let.

2) Clenové organu druzstva mohou byt volenétopns. Cleny orgéar
dle ¢l 67 odst. 1 pismena a), b), ¢) a f) mohou byt paillenové
najemci. Pokud v gibéhu volebniho obdobi dojde k poruseni
podminky pedchozi ¥ty, mandatclena organu zanika k datu
nesplrEni podminky.

3) Wolené organy vykonavaji své funkce i po uplynubyg na kterou
byly zvoleny, a to do zvoleni novych organ
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Cl. 69

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostedcbrekpodle
zakona a stanov druzstva spadaji do jejitsopnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zaklaédného svolani
vSech¢leni organu.

3) Kolektivni organy druzstva jsou apobilé se usnaSet, jen je-li
pritomna nadpolo¥ni WtSina jejich ¢leni. Usneseni je igato,
hlasovala-li pro & nadpolovéni wtSina gitomnych, pokud zakon
nebo stanovy nedwji jinak.

4) K platnosti usneseni ofieti stanov a jejich zén a o zaniku
druzstva je feba souhlasu nadpoldwi vétSiny vSech delegat
shromazdni.

Cl. 70

1) Do organi druzstva mohou byt voleni jen zletdienové druzstva,
ktefi jsou plré zpisobili k pravnim uko#ém.

2) Clenové orgah druZstva jsou povinni vykonavat své funkce
swdomit, s peéi fadného hospodd, plnit swiené uUkoly a
dodrzovat obech zavazné pravniipdpisy a stanovy. Pokudip
vykonu funkce zfisobi druzstvu Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu
stanoveném zakonem.

3) Naroky druzstva z odpeédnosti ¢leni orgari druzstva za Skodu
uplafiuje predstavenstvo. &i ¢lenim predstavenstva uplatje
naroky druzstva kontrolni komise prisinictvim ji uteného
¢lena.

4) Tyto naroky druzstva mohou byt uplatty u soudu jen
s predchozim souhlasem shromé&zd delegai. Shromazdni
delegal mize schvalit i smir v tétodei.

5) Neplni-li ¢len voleného organeéadre svoji funkci, mize jej [red
uplynutim funkniho obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil a
povolat dnem &innosti odvolani nahradnika podle stanoveného
poradi.

6) Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolenjiZzm z funkce
odstoupit, je vSak povinen oznamit to organu, jele@tenem. Jeho
funkce kori dnem, kdy odstoupeni projednal organ, jehoz je
¢clenem. Ten musi projednat odstoupeni na svém Bagjili
zasedani poté, kdy se o odstoupeni¢ddly nejdéle vSak dorit
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mesiai. Po marném uplynuti tétodty se odstoupeni poklada za
projednané.

7) Zvoleni nahradnicic¢leni orgami druzstva nastupuji namisto
odstoupivsihallena dnem &innosti odstoupeni podle stanoveného
poradi. Neni-li nahradnik zvolen,ibe organ povolat zastupujiciho
¢lena az do doby, kdy iwe byt provedendadna volba nového
¢lena. Zastupujiaflen ma prava a povinnosadnéhclena.

8) Clenam orgéri druZstva je za vykon funkcéipnana odnsna podle
zasad stanovenych shromé&zin delegat.

9) Kazdy ¢len je opravan podat jménem druzstva Zzalobu proti
¢lenovi pedstavenstva nebo protilenovi jiného organu
podilejiciho se néizeni druzstva nebo jeho orgartimajednotky o
nahradu Skody, kterou druzstvu aspbil. Jind osoba neélen
druzstva, ktery Zalobu podal, nebo osoba jim zme&menidze
v tizenicinit tkony jménem druzstvé za druzstvo.

10) Ustanoveni fedchoziho odstavce se nepouzije, vymaha-li
nahradu Skodyiedstavenstvo.

Cl. 71

1) Funkce ¢lena pedstavenstva &lena kontrolni komise jsou
vzajemrt nesliitelné.

2) Clenové pedstavenstva a kontrolni komise druZstva rgsbyt
podnikateli ani¢leny statutarnich a doziich orgam pravnickych
0sob s obdobnymipdnEtemcinnosti jako druzstvo.

3) Pokud by poet ¢lend organu ndl rezignaci klesnout pod jeho
polovinu, skoki povinnost¢lena vykonavat funkci az zvolenim
noveho organu.

4) Kazdémuclenu druzstva i kazdémélenu organu druzstva nalezi
jeden hlas.

5) V organech druzstva se hlasujeraje. V jednotlivych gipadech
se miZe jednajici organ usnést na hlasovani tajném.

6) V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneserijmput
hlasovanim uskuteénym pisemd nebo pomoci prostdki
scklovaci techniky, jestlize s timto éapobem hlasovani projevi
souhlas vsSichni¢lenové organu. Pro tentotipad se hlasujici
pokladaji za fitomné.
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7) Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které hyledeny na
schvaleném padu jednani, pdp o zalezitostech, o jejichz
projednavani se organ dodate usnesl.

8) Jednani organspaiva v predneseni podiu k jednani, v rozpray
a zpravidla je zakameno usnesenim. Jednaniijeba vést tak, aby
byl zjiSten skut&ny stav ¥ci.

Cl. 72

1) O pribéhu jednani vSech kolektivnich orgadruzstva se pzuji

zapisy, které musi obsahovat:

a) datum a misto konani site

b) prijata usneseni

c) vysledky hlasovani

d) nepijaté namitkyclend, kterfi pozadali o jejich zaprotokolovani

2) Prilohu zapisu tvii seznam &astnili jednani, pozvanka najna
podklady, které byly fedloZzeny k projednavanym bira.

3) Zapisy podepisujélen organu, ktery jednatidil; zapisy o jednani
shromazédni delegai podepisuji zvoleni aifovatelé zapisu.

4) Kazdy¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeltdghy k nahlédnuti.

5) Podrobnosti 0 postupu orgadruzstva pi volbach a odvolavani, o
jednani a rozhodovani a &wvani zapisu upravuje volebni a
jednacirad, které schvaluje shromé&nd delegéai.

6) Schvaleni usneseni shroméudl delegai druzstvo zviejni
zpusobem v druzstvu obvyklym do 7ilnde dne jehoigeti.

Cl. 73

Shromazd&ni delegafti

1) Shromazdni delegai je nejvySSim organem druzstva, kde
uplatuji ¢lenové své pravaidit zalezitosti druzstva, kontrolovat
¢innost druZzstva a jeho organShromazéni delegai pini v plném
rozsahu psobnostlenské schze.

2) Do vylu¢né pisobnosti shromazdi delegai pati:
a) prijimat a nénit stanovy, jednadfad a volebnifad
b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise

vV poctu a zgisobem, ktery sam &ir

-25 -



c) volit nahradniky ¢leni predstavenstva a kontrolni komise a
stanovit pdadi, podle kterého nahradnici nastupuji namisto
odstoupivSicltleni predstavenstva a kontrolni komise

d) projednavat a schvalovat zpravyegstavenstva a kontrolni
komise o¢innosti druzstva

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozwajeyalovat
zasady hospodeani, fadnou réni zavrku a rozhodovat o tom,
jak se nalozi se ziskem a uhratippdna ztrata

f) schvalovat statuty forid

g) rozhodovat o zvySeni nebo sniZzeni zapisovanéhoadiikio
kapitalu

h) rozhodovat o odvolanich proti usnesenitedstavenstva

1) rozhodovat o splynuti, sldani, rozdleni a o jiném zruSeni
druzstva nebo o z&n¢ pravni formy

J) stanovit zasady pro &wvani vySe najemného za uzivani bytu
(nebytového prostoru) a za piri poskytovana s uzivanim bytu

k) urcovat volebni obvody delegata stanovit pdet delegat na
nejblizSi volebni obdobi i podminky volby delegapiicemz
plati zasada, Ze jedna samosprava ma aigsplooho delegata.

l) rozhodovat o uzaeni smluv, na jejichz zakladdochazi k
pievodu podniku nebo jehé&asti, k najmu podniku nebo jeho
¢asti, nebo #zujici zastavni pravo k podniku nebo jetésti a o
vyznamnych majetkovych dispozicich

m)rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispah
S nemovitostmi, ve kterych jsou byty, nebo s byfsouladu s §
239 odst. 4 pism. i) obchodniho zakoniku

n) schvalit odndny ¢lenim predstavenstva a kontrolni komise

0) schvalit odniny predsedovi a mistd@pdsedovi fedstavenstva a
piedsedovi kontrolni komise

3) Do pasobnosti shromazdi delegai pati i rozhodovani tykajici se
druzstva a jehctinnosti, pokud si rozhodovani ogkieré \ci
vyhradil.

4) Shromazdni delegai mize na navrh kontrolni komise 2mt
nebo zrusSit pravomocné rozhodnutéegstavenstva nebaqusedy
predstavenstva, kterym byly poruSeny oliecravazné pravni
predpisy nebo stanovy druzstva, jestlize od nabydivipr moci
rozhodnuti do podani navrhu neuplynuly vice nezZroks.
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Cl. 74

1) Jednani shroma#di delegai druzstva svolava ipdstavenstvo
podle poteby, nejméa jednou réné.

2) Shromazdni delegai musi byt svolano nejpogjil do ¢tyriceti dni,
pozada-li o to pisemn

a) jedna tetinacleni druzstva
b) jedna tetina delegait
c) kontrolni komise

3) Jestlize pedstavenstvo nesvola shromé&iiddelegai tak, aby se
konalo do ¢tyriceti dni od dordeni zadosti, je osoba pisen
powiena osobami nebo organem, ktery pozadoval svolani
shromazdni delegai, opraviéna svolat shromazdi delegai
sama.Clenové pedstavenstva jsou spoié a nerozdild povinni
vydat této osob na jeji zadost seznamieni, pop. delegai
druzstva.

4) Parad jednani musi byt oznamen na pozvankach zaslanych
nejpozdiji osm dni pred zasedanim shromamd delegai. Pisemné
pozvanky dale obsahuji datum, hodinu a misto jedn&polu
s pozvankou se zpravidla zasilaji | pisemné podkiaanaterialy.

5) Na zadost jednéidtiny ¢leni druzstva nebo kontrolni komise,
pop‘ipack tii delegal za‘adi gredstavenstvo jimi @enou zalezitost
na pdad jednani shromazdi delegai. Ustanoveni 8182
odst.1pism. a) obchodniho zakoniku se pouZijadiers.

6) Na shromazéhi delegai musi byt pozvani vsichni zvoleni
delegati. Clenové edstavenstva a kontrolni komise se
shromazdni delegal Gcastni z titulu své funkce, pokud nebyli
souwasre zvoleni delegaty.

Cl. 75

1) Na jednani shromazdi delegai se hlasuje wejné, pokud
shromazdni delegéai nerozhodne jinak.

2) Pri hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas.

3) Wolby predstavenstva a kontrolni komise jsou tajné, nerdizédi
nejvyssi organ druzstva, ze se konajeygym hlasovanim.

4) Neni-li shromézéni delegdi schopno se usnaset, svola
predstavenstvo nahradni shromé&zddelegai tak, aby se konalo
do #i tydni ode dne, kdy se &b konat shromazmhi delegai
puvodre svolané. Nahradni shrom&hd delegail musi byt svolano

-27 -



novou pozvankou s nezmnym pdadem jednani. Pozvanka musi
byt odeslana nejpozjl do patnacti dd ode dne, na ktery bylo
svolano fivodni shromazthi delegai, nejpozdji vSak deset din
pied konanim nahradniho shrom&id delegai. Nahradni
shromazdni delegai je schopno se usnaset jeditpmna alespo
1/4 delegal. Usneseni jeifjato, hlasovala-li pro & nadpolovéni
vétSina gitomnych delegat

5) Na navrh ¢lena vyslovi soud neplatnost usneseni shrogmédzd
delegal, pokud usneseni je v rozporu s pravnirfedpisy nebo
stanovami druzstva. Navrh souduiie ¢len podat, pozadal-li o
zaprotokolovani namitky na shromé&nd delegai, které usneseni
piijalo, nebo jestlize namitku oznamikgustavenstvu do jednoho
mesice od konani tohoto shroménd a nebylo-li svolan#éadre do
jednoho nisice ode dne, kdy se o jeho konani sl nejdéle
vSak do jednoho roku od konani shrom#mddelegai. Navrh
soudu lze podat jen do jednohgsite ode dne, kd§len pozadal o
zaprotokolovani namitky nebo od oznameni namitky
predstavenstvu.

6) Jestlize je dvodem navrhu podle odst. 5, Ze tvrzené rozhodnuti
shromazdni delegai negijalo proto, Ze o &m nehlasovalo anebo,
ze obsah rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, kterénswdni
delegat prijalo, Ize podat Zalobu do jednohcisice ode dne, kdy
seclen o tvrzeném rozhodnuti daxiél, nejdéle vsak do jednoho
roku ode dne konani shromé&nd delegai. V ostatnim se pouziji
ustanoveni § 131 zakona, obchodniho zakoniku okidobn

Cl. 76

Predstavenstvo

1) Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organemstrazidi
¢innost druZstva a rozhoduje o vSech zalezitostpokud nejsou
zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shrodizddelegai
vyhrazeny jinému organu. Za svginnost odpovida shromaaa
delegat.

2) Predstavenstvo zabezpge a kontroluje pléni usneseni
shromazédni delegat, pravidelfd mu podava zpravy o swnnosti
a ocinnosti druZstva; svolava &ipravuje jeho jednani.
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3) Predstavenstvo se schazi podlereby, zpravidla jednou zadsic.
Musi se sejit do 10 dnod dorweni pod®itu kontrolni komise,
jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napéavedostati.

4) Predstavenstvo se voli¢keni najema druzstva tak, abglenove
piedstavenstva nebyli mezi sebou nebalsay kontrolni komise
manzely, pibuznymi viad pfimé nebo sourozenci.

5) Predstavenstvo voli ze svyclleni predsedu fedstavenstva a
mistogedsedu  (mistaedsedy) pedstavenstva. iBdsedou
predstavenstva tize byt zvolen pouzé&en — najemce druzstevniho
bytu.

6) Schizi predstavenstva se mohou ¢astnit s hlasem poradnim
poweieni clenové kontrolni komise a zastupci odborové orgarez
pracovniki druzstva.

7) Predstavenstvo ma vzdy lichy ¢t ¢leni. Minimalni paet ¢lena
piedstavenstva je sedm, minimalnicpobnahradnik jsou ti. Patet
¢leni predstavenstva a nahradaikchvaluje shromazdi delegai
pied volbou ¢lend predstavenstva na navrhidici volby
piedstavenstva na shroménddelegai.

8) Do predstavenstva mohou byt zvoleny nebo kooptovanyygejv
dvé osoby, které jsou pracovniky druzstva na plnyp.réaste&ny
pracovni Uvazek. .

9) Predstavenstvo zajifije vypracovani vyréni zpravy o hospodani
druzstva a spolu sé&ni Cetni za¥rkou ji v mesicnim predstihu
predklada k projednani delegat.

Cl. 77

1) Schizi predstavenstva svolava adi predseda (mistdpdseda)
piedstavenstva, poppowieny¢len predstavenstva.

2) Jednotlivé zalezitostiipdlozené k projednani uvadi atwddiuje
zpravidla ten, kdo jefedklada, ficemz sodasre predklada i navrh
usneseni.

Cl. 78

1) Predstavenstvo je opradmo jednat jménem druzstva navenek ve
vSech ¥cech. Jménem ipdstavenstva jedna rquseda
piedstavenstva a v déhjeho nepitomnosti nebo zaneprazin
mistoffedseda fedstavenstva nebo jinylen pedstavenstva
v poradi stanovenémipdstavenstvem.
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2) Pravni Ukony pedstavenstva, pro které jaepepsana pisemna
forma, podepisuje za druzstveéepdseda (pagpad mistoffedseda)
piedstavenstva a dalden predstavenstva.

3) Predstavenstvo druzstva schvalujerijgii Uwrd na opravy,
modernizace a rekonstrukce bytovych dom jejich zaji&ni (s
vyjimkou zajiSéni zastavou domui bytovych nebo nebytovych
jednotek).

4) Clenové nebo pracovnici druZstva jsou opgawnéinit jménem
druzstva pravni ukony, nutné ke sgilh ulozenych pracovnich
ukoli pouze tehdy, kdy je to stanoveno orgaérige fadem nebo je
to v obchodnim styku obvyklé.

5) Predstavenstvo fite na zaklagl pisemné plné moci pokit
zastupovanim druzstva i jiné &ny a organizace.

6) Predstavenstvo schvalujgeny komisi na vybrovaftizeni acleny
likvida¢ni komise majetku druzstvaClenem vylrového tizeni
bude vzdy potteny zastupce samospravy, které secugwe rizeni
tyka.

Cl. 79

Predseda [fedstavenstva

1) Predseda fedstavenstva organizujegidi jednani pedstavenstva.

2) Pokud je pedseda fedstavenstva pracovnikem druzstich
zarove béznoucinnost druzstva.

3) Za vykon funkce odpovid&@dseda fedstavenstva
piredstavenstvu.

4) Predstavenstvo hodnoti pradegdlsedy pedstavenstva, a pokud je
zantstnancem druzstva stanovuje mu zakladni i pohybléést
mzdy. Redstavenstvo stanovuje ukazatele audpci pohyblivou
¢ast mzdy pedsedy pedstavenstva a obdobi hodnoceni ukaiatel

5) V piipadt jmenovanieditele druzstvaiedstavenstvem druzstva
piechazi na & prava a povinnostiipdsedy pedstavenstva did.
79 odst. 2,3 stanov.
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Cl. 80

Rizeni b&Zné ¢innosti druZstva

1) Pokud je pedseda fedstavenstva pracovnikem druZstkidj jeho
¢innosti v postaveni vedouciho organizace ve smyslu
pracovrépravnich a ostatnich obecmavaznych pravnichiedpisi.

2) Neni-li predseda fedstavenstva zafstnancem druzstvajidi
béznoucinnost druzstvaeditel.

3) Predstavenstvo hodnoti pra¢editele druzstva a stanovuje mu
zakladni i pohyblivowast mzdy. Redstavenstvo stanovuje ravn
ukazatele ovlistujici pohyblivou ¢ast mzdyteditele druzstva a
obdobi hodnoceni ukazatel

Cl. 81

Organizovani prace redstavenstva
V této ¢innosti fredseda fedstavenstva:

a) svolava aridi schize gredstavenstva a navrhuje program jeho
jednani

b) organizuje pipravu sclizi predstavenstva, rozhoduje dizvani
dalSich dastnili jednani

c) jedna jménemigdstavenstva navenek ve vSe¢bech druzstva

d) podepisuje s dalSintlenem edstavenstva pravni ukony, pro
které je pedepsana pisemna forma.

Cl. 82

Zastupovani predsedy druzstva
Pfedsedu fedstavenstva po dobu jeho #Hepmnosti nebo
zaneprazdéni ve cech uvedenych #. 79 zastupuje paiteny
mistogedseda fedstavenstva nebo jiny p&ieny ¢len predstavenstva.
Ve wcech uvedenych #. 80 jej zastupuje vedouci pracovnilcemy
piedstavenstvemifpadré organiz&nimiadem druzstva.
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Cl. 83

Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je oprawma kontrolovat vesSkerowinnost
druzstva, projednava stizno&leni a pracovnill druzstva.

2) Kontrolni komise se vyjadje k r@ni iketni za¥rce a k navrhu na
rozckleni zisku nebo na Uhradu ztraty druzstva.

3) Na zjis€né nedostatky upozimje kontrolni komise jgdstavenstvo
a vyzaduje sjednani napravy.

4) Kontrolni komise je oprawma vyZadovat si u ifpdstavenstva
jakékoli informace o hospo#ni druzstva. fedstavenstvo je
povinno bez zbytého odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny
skute&nosti, které mohou mit zavaznéstedky v hospodani nebo
postaveni druzstva a jekitend. Powteniclenové kontrolni komise
jsou opravini se z@astnit zasedani vSech orgéiruzstva.

5) K jednotlivym Gkorim mize kontrolni komise pa¥it jednoho
nebo viceclend, ktei v této ¥ci maji opravini zadat informace
v rozsahu oprawmi kontrolni komise.

6) Neodstrani-li pedstavenstvo zjihé nedostatky, je kontrolni
komise opravéna pozadat igdstavenstvo o svolani shroméid
delegat.

Cl. 84

1) Kontrolni komise se voli Zlend najema& druzstva tak, aby jeji
¢lenové nebyli mezi sebou, nebo deny predstavenstva manzely,
piibuznymi viads ptimé nebo sourozenciClenem kontrolni
komise nemohou byilenové pedstavenstva a pracovnici druzstva
na plny, respcaste&ny pracovni Uvazek.

2) Kontrolni komise voli ze svycleni predsedu a mistéedsedu, o
zpusobu volby rozhoduje komise.ifdRlsedou kontrolni komise
muze byt zvolen pouzé&len — ndjemce druzstevniho bytu.

3) Kontrolni komise odpovida za svéinnost shromazshi delegai a
podava mu zpravy o swinnosti. Na ostatnich organech druzstva je
nezavisla.

4) Kontrolni komise ma vzdy lichy @et ¢lend. Minimalni paet
¢leni kontrolni komise jeit, minimalni p@&et ndhradnik jsou dva.
Patet ¢lenia kontrolni komise a nahradrilschvaluje shromazdi
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delegat pred volbou¢lena kontrolni komise na navrhidiciho
volby kontrolni komise na shromaid delegéi.

Cl. 85

1) Schize kontrolni komise svolava jejtgrdseda, pdp powienyclen
kontrolni komise, podle piby, nejmé# jednou zaii mésice.

2) Podklady pro jednani sthi, zejména zpravy o vykonanych
prowrkach, kontrolach a revizich, jakoz i navrhy na téga,
piipravuji a kontrolni komisi fedkladaji ve stanovenychtitach
powieni ¢lenové komise, ki@ také komisi informuji o mib¢hu
provérek a kontrol.

Cl. 86

Samosprava

1) Samosprava je organiad jednotkou druZstva. fizuje se
rozhodnutim pedstavenstva, které stanovi okruh jé&g@bnosti.

2) Jednotlivé druzstevni domy, rodinné domky a neb§tpvostory
postavené podle samostatné projektové a tapé dokumentace,
jejichz vystavba byla samostétfinancovana, jsou samostatnymi
zakladnimi, ekonomickymi #disky bytového hospotkivi
samospravy.

3) Orgéany, zajisujici ¢innost samospravy, jsalenska schze a vybor
samospravy.

Cl. 87

Clenskéa schize samospravy

1) Clenskéa schze samospravy je organem druZstva, ve kterém
¢lenové projednavaji zalezitosti okruhuspbnosti samospravy a
seznamuji se &nnosti a celkovym stavem druZstv&leny
samospravy jsou vsichnélenové najemci a vlastnici hyta
nebytovych prostor zazeni do okruhu jejijsobnosti. Rozhodnuti
samospravy jsou zavazna i proctgny samospravy, kiese schze
nezwastni.

2) Clenska schze samospravy zejména:
a)rozhoduje o zfisobu zajisini ukoki, které ji byly ulozeny

predstavenstvem v souladu s hlavnimgépn€innosti druzstva
b) voli ze svého seducleny vyboru samospravy
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c) projedndva a schvaluje zpravy vyboru samospravyelao j
¢innosti

d) voli delegaty a jejich nahradniky na shrom#iiddelegéai
v paitu  stanoveném ipdstavenstvem. Delegatem, nebo jeho
nahradnikem, ii¥e byt zvolen pouzeclen — najemce
druzstevniho bytu.

e) projednava zpravy delegato vykonu jejich funkce na
shromazdni delegéai

f) rozhoduje o fipadném odchylném #pobu Uhrady drobnych
oprav v by¥ a Uhrad naklaid spojenych s &nou udrzbou byit
oproti¢l. 43

g) dava souhlas ke zZm¢ charakteru uzivani spdleych prostor
domu a k uzaiteni ndjemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru.

3) Pokud v okruhu fisobnosti samospravy vznikne pravnicka osoba

spole&enstvi vlastnill jednotek podle zakona, ztraci samosprava

pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timkmaém

vyhrazeny rozhodnuti spa@enstvi viastnil. Clenové samospravy

se v tomto fipadt podileji na rozhodovani spoknstvi vliastnil

zpusobem stanovenym v zakbacl. 95a €chto stanov.

Cl. 88

1) Clenskou schzi samospravy svolava vybor samospravy podle
potieby, nejméa vSak jednou do roka.

2) Vybor samospravy musi svolatlenskou schzi samospravy,
pozada-li o to:

a) jedna tetina vSecltleni samospravy
b) predstavenstvo druzstva.

3) Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podi@gchoziho odstavce
do jednoho résice, je pedstavenstvo opra¥no svolatélenskou
schizi samospravy samo.

4) Clenskou schzi samospravyiidi predseda nebo p&keny ¢len
vyboru samospravy, ipad, ze ¢lenskou schzi samospravy
svolalo redstavenstvajdi ji powteny¢len predstavenstva.

5) O svolaniclenské schze samospravy a o fadu jednani musi byt
¢lenové samospravy tgomeni nejmé& osm dmi pred jejim
konanim. Pisemnou pozvankuibe nahradit pisemné oznameni
vyvésené na oznamovacich tabulich ve vSech domechuhokr
pusobnosti samospravy.
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Cl. 89

1) Clenska schze samospravy je mpobila se usnadet, je-lfippmna
nadpolovéni tSina ¢leni samospravy. Vifgpadk rozhodovani
podle ¢l. 87 odstavec 2, pismeno f) a g) jela nadpolo¢ni
veétSiny vSechtleni samospravy.

2) Neni-li v hodinu uvedenou pro konatienské schize samospravy
piitomna nadpolo¥ni wtSina jejich¢lend, mize se sclize konat o
¢tvrt hodiny pozdji za piitomnosti nejméd téi ¢leni samospravy.
Muze vSak jednat a rozhodovat pouzec¢chtzalezitostech, ktere
byly uvedeny na padu jednani. K platnosti usneseni v takovém
piipact se vyzaduje souhlas dvouetin pitomnych ¢lend
samospravy. Ustanoveni tohoto odstavce neplatrgzhodovani
podlecl. 87, odstavec 2 pism. f) a g).

3) Hlasovani n&lenské schzi samospravy je wejne, pokudilenska
schize samospravy nerozhodne jinak.

Cl. 90

1) Clen samospravy se &istiuje ¢lenské schze samospravy, jejimz
je ¢lenem.

2) Clen najemce druZstevniho bytu a nebytového proskteré se
nachazeji v okruhutsobnosti iznych samosprayv, jdenem kazde
z nich, z@ashuje se jejich¢lenskych schzi a mize byt zvolen do
kazdého z jejich vybdr Pouze jednodlenskou schizi samospravy
vSak nmiize byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na
shromazdni delegai.

3) Pravo wasti naclenskych schzich samospravy, kterych jséleny,
maji oba manzelé spdlei ¢lenové. Rislusi jim spoléné jeden
hlas. Do vyboru samospravyude byt zvolen kterykoliv z nich.
V piipadech uvedenych v odst. 2ibe byt kterykoliv z manzal
zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsteny.
Delegatem nebo nahradnikem na shroradizdelegai mize byt
zvolen pouze jeden z mantelspol&nych ¢leni na jedné
z ¢lenskych schzi samosprav.

4) Clen, ktery ma v jednom a tomtéZ druZstvu samostéieréstvi a
souwasrt je jehoclenem na zakladspol&ného ¢lenstvi manzdi,
ma z oboudchto ¢lenstvi, pokud jsou v jedné samospr&pole&nd
s druhym manzelem spdéleym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud
jeho ¢lenstvi samostatné a spabé clenstvi manzel, jehoz je
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Ucastnikem, se nachéazeji v okruhiispbnosti iznych samosprav,
iidi se pravo jehodasti na¢lenskych schzich a pasivni volebni
pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

5) Zasada &asti ¢lena (manzeél spole&énych ¢leni) na ¢lenskych

schizich samosprav, jakoz i zasada jednoho hlasu avmhBsi
volebniho prava uvedena vodst. 1 4 plati pro u$gctiruhy
okruhi pisobnosti samosprav.

Cl. 91

Vybor samospravy

1) Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.svau

¢innost odpovid&lenské schzi samospravy a je povindfdit se
jejimi usnesenimi.

2) Vybor samospravy zejména:

a) pIni ukoly v okruhu psobnosti samospravy

b) sleduje technicky stav objeksamospravy. Upoztuje druzstvo
na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupragtijgejich
zaji¥ovani

c) stara se o zvySovani kultury bydleni, Upravy okotijekii
samospravy a o ochranu zivotniho pfedt v okruhu fisobnosti
samospravy

d) dba na dodrzovani domovnilddu a zasad slusnosti melany
uzivajicimi druzstevni majetek v okruhligpbnosti samospravy

e) prabézné kontroluje tvorbu &erpani rezerv na opravy a udrzbu
druzstevniho bytového fondu samospravy

f) seznamuje c¢lenskou schizi samospravy s vysledkem
hospod#&eni samospravy, sd¢nim vy&tovanim najemného za
uzivani druZstevnich byta nebytovych prostor a Uhrad za
pInéni poskytovana s uzivanim bytu

g) informuje gedstavenstvo éinnosti a stavu samospravy

h) podavéaclenské schzi samospravy zpravy o s¥anosti a stavu
samospravy a seznamuje ji¢ienosti a celkovym stavem
druzstva

1) predklada ¢lenské schzi samospravy navrhy podlél. 87
odstavec 2, pism. f) a g),
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j) na vyzvu druzstva se vyjage ke smlouvam o pnechani
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do najmuuriaou
dobu, uzaviranych podtg. 40.

Cl. 92

1) Pctet ¢lend vyboru stanoviclenskad schze samospravy ipd
zahajenim voleb.

2) Vybor samospravy se voli &eni samospravy tak, abylenove
vyboru samospravy nebyli mezi sebou nebockemy kontrolni
komise manzely, ffbuznymi v fad piimé nebo sourozenci.
Podrobnosti volby vyboru jsourgdnmétem jednaciho a volebniho
radu schvalenéhaedstavenstvem

Cl. 93

1) Vybor samospravy zvoli na ustanovujici &hze svého sédu
predsedu a mistépdsedu. Redsedou vyboru samospravyiie byt
zvolen pouzelen — ndjemce druzstevniho bytu.

2) Schize vyboru samospravy svolava jehiegseda podle piaby,
nejmérk vsak jednou zaitmeésice.

3) Schize vyboru samosprav§lena Ucastniki vystavby svépomoci
svolava jeho fedseda row¥t podle pateby, nejmea vSak jednou
za ntsic.

4) O svolani vyboru samospravy a oradu jednani musi bylenoveé
vyboru u¥domeni obvyklym zpsobem nejméntii dny pred jejim
konanim.

5) Vybor samospravy fre utkit, ze ¢lenska schze samospravy se
bude konat formou diich schiizi samospravy.

6) Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li gy@vinnosti,
zaji¥uje plreni jeho Ukoh predstavenstvo pragdnictvim
povéreného pracovnika. ZvySené naklady s tim spojenBraei
k tizi prisluSneé samospravy.

Cl. 93a

Delegat
1) S ohledem na rozsah druzstva nenifdahozné svolavaienskou

schizi, proto stanovy wuji, Ze v rozsahu jimi stanoveném plni
pusobnostlenské sctize shromazthi delegai. Kazdy z delegdt
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se voli stejnym p&em hlas s tim, Ze fedstavenstvo fze
vzhledem k organizamimu usp@adani druzstva tit odchylky
spaivajici v tom, Ze delegati jsou voleni vzdy za sapravu.

2) Delegat je volen, ifpadré odvolavan n&lenské schzi
samospravy.

3) Delegatem mize byt jenclen najemce.

4) Na jednani shroma2di delegai je kazdy delegat pozvan
pisemnou pozvankou.

5) Delegat informuje samospravu o jednani a vysledsiitbmazdni
delegat.

6) DalSi podrobnosti voleb, jednani delegata, jeharpmsti,
stanovuje jednaci a volebifid schvaleny shromaaaim delegat.

Cl. 94

Pomocné organy

1) K zajiS&€ni svécinnosti mohou organy druzstva vyted pomocné
organy, které nemaji rozhodovaci pravomoc a nemaolabwazovat
organ, ktery je ustavil.

2) Ukoly pomocnych orgdnuréuje organ, ktery jetdil.

3) Clenové pomocnych orgérjsou voleni nebo jmenovani organem,
ktery je Zidil.

4) Je-li pomocny organ jmenovan,ige byt jehoclenem i nélen
druzstva.

Cl. 95

Jednacirad
Podrobnosti atinnosti orgaf druzstva, o svolavani jejich S, o
jejich usnaSeni a rozhodovani, vyhotovovani Za@pod., jakoz i
podrobnosti 0 ustavovani &nnosti pomocnych orgdn upravuje
jednacirad, ktery schvaluje shromaid delegai.
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Cl. 95a

Zastupovani druzstva ve spol&nstvi vliastniki

1) Druzstvo povtuje zastupovanim ve spo@nstvi vlastnilk v
domech, jejichz je spoluvlastnikem, zm&écoe, a to podle¢thto
pravidel:

a) samosprava, v niz je zvolen aspbi vybor samospravy, édje
predstavenstvo druzstva toto zméeh predsedovi vyboru
samospravy. Takto zmo&my predseda mize k vykonu svych
povinnosti zmocnit jiného ¢lena najemce ¢lena vyboru
samospravy, ktery se pak stava zmmoem druzstva se vsemi
pravy a povinnostmi, jak jsou deny v tomtoclanku,

b) v samospravach, v nichz je ustanoven spravce abjektluje
predstavenstvo druzstva toto zméch zpravidla spravci
objektu. Ten vSak nefze zmocnit k vykonu prav a povinnosti
zmocrénce jinou osobu,

C) predstavenstvo fize udlit toto zmocreni 1 jiné fyzické nebo
pravnické osofy pokud funkci zmoctnce nechce vykonavat
piredseda samospravy nebo neni-li zvolen vybor sar@egpr
druzstva ve spotenstvi vliastnik,

d) predstavenstvo fize v jednotlivych fipadech jiz udenou
plnou moc odvolat po projednani tlanské schizi samospravy.
Jde o pipady, kdy zmocEnec neplni svoji funkci, nebo ji plni
tak, Ze by to poSkozovalo zajmy druzstva nebo sprass.

2) Zmocrenec druzstva je povinen ve spiastvi vlastnil usilovat o
umozréni asti ¢lenaim samospravy na kazdém jednani
spol&enstvi vlastnik. Zmocrénec zpravidla svolavalenskou
schizi samospravy na stejnou dobu, kdy bude jednatespadtvi
vlastnili tak, aby mohl své rozhodovani ve sgelestvi vlastnii
konzultovat se ¢leny samospravy. Zmoénec je povinen
informovatc¢leny samospravydas a vhodnym Zjsobem o terminu
a mist kazde-ho jednani spakenstvi viastnik.

3) Zmocreénec druzstva jedna a hlasuje ve spetestvi vlastnilk
v souladu s rozhodnutilenské schze samospravy. Pokud bylo
schvaleno v dané ¢ei usneseni shromaaud delegai nebo
piedstavenstva, je povinerti fhlasovani ve spoéenstvi viastnik
seridit timto usnesenim.
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Cast VII.
Hospodareni druzstva
Cl. 96

Financovanic¢innosti druzstva
1) Druzstvo hradi naklady a vydaje s¥@nosti z gfijma ziskanych z
bytového hospodétvi a z ostatni hospoidké ¢innosti, @ip. z
jinych zdrof.
2) Druzstvo k zaji&tni svého hospodani vytv&i prislusné fondy a
rezervy.

Cl. 97

Bytové hospodd&stvi

1) Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hosgetia je
stredisko bytového hospoitvi, které obvykle fedstavuje bytovy
daim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla
samostaté financovana.

2) Cinnost stediska bytového hospoigdvi se financuje z ndjemného
byt a nebytovych prostor a z thrad zagplnposkytovana s jejich
uzivanim, z gispivku vlastniki jednotek podle § 15 zakoréslo
72/92 Sh. a z jinych zdnbj

3) Zalohové platby za sluzby, jejichz poskytovani jeojeno
s uzivanim bytu (nebytového prostoru) druzstvo ¢iye podle
zasad stanovenych nejvysSim organem druZstva.

4) Prebytek nebo schodek z hospietd stediska bytového
hospodéstvi se kazdomn¢ vypoaada podle rozhodnuti
piedstavenstva na navélenské sctize samospravy.

Cl. 98

Ostatni hospoddeni
1) Prijmy na uhradu néklada vydaji ostatniho hospodeani ziskava
druzstvo zejména z trzeb z realizace jeho vykamnxispivka na
spravu, ze zapisného a jinych popitatgiip. z dalSich zdrdj
2) Naklady ostatniho hospoghai jsou vesSkeré naklady, které vznikaji
mimo stediska bytového hospoiddvi.
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3) Ze zisku ostatniho hospa@ai hradi druzstvo rpdnostd své
povinnosti Wi¢i statu. Zbyly zisk pouzije podle rozhodnuti
nejvysSiho organu druzstva Kgelim do nedlitelného fondu,
piip. dalSich zaji&vacich fond a k rozaéleni ¢lenim druzstva.

4) Podil¢lena na zisku, ktery je &&n k rozdleni ¢lenaim, se stanovi v
zavislosti na vySi zakladnihallenského vkladu, ip. dalSi
majetkove dastic¢lena na podnikani druzstva.

5) Ztratu z ostatniho hospo@ai hradi druzstvo podle rozhodnuti
shromazdni delegai:

a) z nectlitelného fondu

b) rozvrzenim n&leny v pongru podle rozhodnuti shrom&ad
delegal

c) ze zaji¥ovacich fond sttedisek ostatniho hospaéai

d) snizenim zakladnicklenskych vklad

e) kombinaci vySe uvedenych igmohi.

6) Pfi vykdzané ztrét z ostatniho hospotkeni druzstva a ip
likvidaénim schodku rozhodne nejvySSi organ druzstva o vysSi
uhrazovaci povinnositleni, presahujici zakladnélensky vklad.
Uhrazovaci povinnostlena nenmize vSak pesadhnout trojnasobek
¢lenského vkladu.

Cl. 99

Zakladni kapital

1) Zakladni kapital druZstva tvib souhrn zakladnich a dalSich
¢lenskych vklad, kteréclenové splatili nebo k jejichz splaceni se
zavazali pi vstupu do druzstva.

2) Zapisovany zakladni kapital druzswiai 50.000 K.

3) Zakladni kapital se zvySuje, resp. snizujgepim novych ¢leni,
resp. skotkenimélenstvi v druzstvu.

4) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivydana.

Cl. 100

Fondy druzstva

1) Druzstvo vytvédi krome zakladniho kapitalu a specifickych fand
zabezpeujicich zdroje druzstevni vystavby dalSi vlastniopel na
financovani druzstva.
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2) Druzstvo povind vytvai nedlitelny fond. Déle vytvéi fond
¢lenskych podil, fond druzstevni vystavby, dddovy fond
druzstevni vystavby, fond dodaig/ch ¢lenskych vklad, a dalSi
zaji¥ovaci fondy.

3) Fond¢lenskych podil, fond druzstevni vystavby, dapdovy fond
druzstevni vystavby, a dlouhodoba zaloha na opeadpdateéné
investice se eviduji odtene podle jednotlivych sedisek bytového
hospodéstvi.

Cl. 101
Nedélitelny fond

1) Druzstvo dopiuje nedlitelny fond nejmeg 10 % r@&niho cistého
zisku az do doby, kdy vySe ndidelného fondu dosahneastky
rovnajici se minimaka polovirg zapisovaneho zakladniho kapitalu
druzstva.

2) Nedklitelny fond lze pouzit jen na Ghradu ztraty ositatn
hospodé#eni. Fond nelze roztit mezi ¢leny za trvani druzstva.

Cl. 102

Fond ¢lenskych podihi

1) Fond¢lenskych podil se tvdi z pergzniho plreni naclensky podil.

2) Fond se pouziva na financovani inv&sith vydafi spojenych
s druzstevni vystavbou, technickym zhodnocenim donebo
porizenim pozemkuisluSejiciho k domu.

3) Fond se snizuje ip pievodu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle zvl. ad.

4) Fond ¢lenskych podil se eviduje podle jednotlivych fetisek
bytového hospodatvi (bytovych objekt) a v ramci nich podle
jednotlivych¢lend.

Cl. 103

Fond druzstevni vystavby
1) Fond druzstevni vystavby se #Waz poskytnutych fispivka na
druzstevni vystavbu, fpvodem z dopikoveho fondu druzstevni
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vystavby, pip. g‘evodem z jinych kapitalovych foddnebo fond
ze zisku.

2) Fond se pouziva na financovani inv&sith vydaf spojenych s
druzstevni vystavbou, technickym zhodnocenim donebons
porizenim pozemku ifsluSejiciho k domu. Fond se snizuj@ p
pievodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle zvldgstrzakona.

3) Fond druzstevni vystavby se eviduje podle jedngthv stedisek
bytového hospodatvi (bytovych objekt).

Cl.103a

Doplikovy fond druzstevni vystavby

1) Doplnkovy fond druzstevni vystavby se tvgorevodem z fondu
druzstevni vystavby ve vysSi odpisnvesttniho majetku, zejména
nebytovych prostor pronajimanych v ddnv ramci podnikani
druzstva.

2) Fond se pouziva na financovani invasith vydagi pri sowasném
prevodu do fondu druzstevni vystavby.

Fond se dale snizujetip pievodu bytu (nebytového prostoru)

z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho zakertach pripadech,

kdy nabyvatel bytu (nebytového prostoru) secasw s grevodem

bytu (nebytového prostoru) stava spoluvlastnikembytw/ého
prostoru, z jehoz odpisbyl fond tvaen.

Cl.103b

Fond dodatanych ¢lenskych vkladi

1) Fond se tvti dodaténymi ¢lenskymi vklady podle€l.17.

2) Fond se pouziva na financovani invasith vydagi pii souwasném
pirevodu do fondu druzstevni vystavby nebo jiného tééprého
fondu.

Fond se snizujefpzanikuclenstvi vlastnika jednotky:.
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Cl. 104 zrusen
Cl. 105 zruden
Cl.105a

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodaté investice

1) Zadloha se tvid pravidelnymi i mimeéadnymi Fispivky
z ndjemnéhdaleni ndjemd a z uhrad vlastnikjednotek podle § 15
zakonatislo 72/94 Sb.

2) Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzlyp.pdalSich
provoznich naklaila na financovani investich vydai.

3) Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrabnupravuji smirnice
druzstva.

Cl. 106

Zajistovaci fondy
Druzstvo vytvéi dalSi zajisovaci fondy
a) zaji¥’ovaci fond ostatnichistdisek hospodani
b) Zajistovaci fond TKR
c) pripadre dalSi fondy dle rozhodnutigdstavenstva
Fondy se tvi a pouzivaji podle ustanoveni obéghatnych pravnich
predpigi.

Cl.106a zruden

Cast VIII.
Cl. 107 zruden

Cl. 108

Zruseni a likvidace druzstva

1) Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenim shroméaaa delegat,

b) zruSenim konkursu po sg@mi rozvrhového usneseni
nebo zruSenim konkursu #awbdu, Zze majetek Upadce
nepostauje k duhrad nakladi konkursu, anebo zamitnutim
navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetk
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C) rozhodnutim soudu
d) uplynutim doby, na kterou bylo druzstviizeno
e) dosazenim&elu, k tmuz bylo druzstvoitzeno
2) O rozhodnuti shroma#di delegai o zruSeni druzstva musi byt
porizen notésky zapis
3) Druzstvo zanika vymazem z obchodniho réjst

Cl. 109 zruden

Cl. 110 zrugen

Cl. 111 zruden
Cl. 112

Likvidace druzstva

1) ZruSené druzstvo vstupuje do likvidace, likvidatojmenuje
shromazdni delegai.

2) Likvidatori jsou povinni vypracovatied rozalenim likvidatniho
zastatku navrh na jeho roZéni, ktery projednava shrom&id
delegat. Navrh na rozéleni musi byt na pozadanitgalozen
kazdemuilenu druzstva.

3) Likvida¢ni zistatek se rozfli postupr tak, Zze kazdémudlenu se
uhradi ¢astka do vySe jeho zakladnilitenského vkladu pdp
dalSiho¢lenského vkladu.

4) Kazdy ¢len druzstva nebo jina opraym osoba tiive do i meésiai
ode dne konani shromaid delegai navrhnout, aby soud
prohlasil usneseni shrom&hd delegai o rozdleni likvidatniho
zastatku za neplatné pro rozpor s pravniniiedpisy nebo
stanovami. Whovi-li soud navrhu, rozhodne zartpowerozdleni
likvida¢niho Zistatku. Do uplynuti Mty tfi mésial anebo do
pravomocného rozhodnuti soudu nesmi byt likindazistatek
rozcklen.

5) Pri likvidaci druzstva se pouZziji ipnéfere ust. 8§ 70-75b
obchodniho zakoniku.
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Cast IX.
Clenstvi v druZstvu pfi soutasném vlastnictvi bytu

Cl. 113

1) Clenové vlastnici byt maji stejna prava a povinnosti s vyjimkou
téch, které souvisi s najmem druzstevniho bytu (re@ho
prostoru) upravene &asti V. stanov a které souvisi s pravem byt
volen do volenych orgdindruzstva.

2) Pokud stanovy upravuji povinnost platit najemne wavani
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) rozumi ige u ¢lena
vlastnika povinnost hradit naklady na spravu a prodomu,
véetre nakladi na opravy, rekonstrukce a v¢ny spolé€nych ¢asti
a zdizeni domu.

Cl. 114

1) Kromé prav a povinnosti vyplyvajicich pttena zejména &l. 12 a

13 jec¢len vlastnik povinen

a) pacinat si tak, aby ip uzivani, udrzovani, zémach, pi najmu
bytu nebo jehccasti a pi jiném nakladani s bytem nerusil a
neohrozoval ostatni ip vykonu jejich vlastnickych,
spoluvlastnickych, pafpadt spoluuzivacich prav,

b) udrZzovat byt (nebytovy prostor) na ggvnaklad ve stavu
zpisobilém kiadnému uzivani, zejména ¢as provacit
potiebnou udrzbu a opravy,

C) odstranit zavady a posSkozeni, které na jinych lyteebo
spolenych ¢astech nebo ¥&eni domu zfisobil sam nebo ti,
ktefi s nim byt uzivaiji,

d) zdrzet se provauthi Upravy bytu a jeho t&eni, jimiz by byl bez
souhlasu ostatnich vlastiiikménén vzhled domu, ohrozena
staticka bezpmost konstrukci a naruSermnost technického
zaizeni domu (plyn, vyt&mi, voda, kanalizace, elektro,
vzduchotechnika, STA a pod.). SasrE je vlastnik bytu
povinen zajistit pedepsané revize technickycltizani v by& ve
stanovenych litach tak, aby neohrozil bezpwst a zdravi
ostatnich vlastnik Ustanoveni zvlaStnichiedpidi tim nejsou
dottena.
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e) umoznit na pozadanitistup do bytu, pokud to nezbytn
vyZaduje UdrZzba a obhospddaani ostatnich byt pop. domu
jako celku.

2) Vlastnik bytu ma pravo a povinnostéasiiovat se na spr&wdomu

a jako spoluvlastnik na rozhodovani o spojeh castech a

zaizeni domu.

Cl. 115

1) DalSi prava a povinnostclena — vlastnika a druzstvafip
zabezpeéovani spravy a provozu domu souvisejicich s viastim
bytu a spoluvlastnictvim spaleych prostor a zé&zeni domu jsou
upraveny smlouvou o fpvedeni druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) do vlastnictvi najemetena bytového druzstva.

2) Pred uzavenim smlouvy o fevodu druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) do vlastnictvilena je ¢len povinen uhradit druzstvu
naklady, které mu vznikly v souvislosti $epodem bytu a to ve
vySi stanovené shrom&adm delegat.

3) V pripac, zeclen vlastnik suj byt (nebytovy prostor) pronajme, je
povinen v najemni smlowvzabezpéit plnéni vSech povinnosti
vuci druzstvu, které prodho vyplyvaji ze stanov a ze smlouvy o
prevedeni vlastnictvi druzstevniho bytu (nebytovétustoru).

4) V ptipadt prevodu vlastnictvi pap uzaveni najemni smlouvy je
¢len vlastnik povinen oznamit tuto skéest neprodlehidruzstvu.

Cast X.
Spol&na ustanoveni

Cl. 116

1) Rozhodnuti orgah druzstva dotykajici se jednotlivyckileni
druzstva nebo jednotlivych orgardruzstva, se oznamujénto
¢lenim nebo orgafm.

2) Lhita k podani odvolanéini patnact di a p@ina l&zet dnem
nasledujicim po doteni rozhodnuti.

3) Za as podané se povazuje i odvolani, které bylo podamo
uplynuti stanovené tiy, nejpozdji vSak do fi mésiail od dorweni
rozhodnuti, jestlize se&len fidil nespravnym patenim organu
druZstva o odvolani nebo jestlize geni o odvolani nebylo dano.
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4) O odvolani proti rozhodnutifpdstavenstva rozhoduje shromé&id
delegat, jehoz rozhodnuti je koteé, pokud stanovy netuji
jinak.

5) O odvolani proti rozhodnutiipdsedy pedstavenstva rozhoduje
piedstavenstvo, jehoz rozhodnuti je kéme

6) Predstavenstvo pdp predseda fedstavenstva fize rozhodnout o
odvolani sam, jestlize odvolani v plném rozsahuwyh

Cl. 117

Podnéty ¢leni
O podretech ¢lend k rozhodnutim acinnosti orgaf druzstva
rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesatiathjejich podani. O
jejich vytizeni informuje pislusny organ druzstwdena doportienym
dopisem.

Cl. 118

Stiznosti, oznameni a podéty
Stiznosti, oznameni a po#ty vyiizuji podle jejich obsahu organy
druzstva nebo jeho spravni slozka v souladu s ogtanim obec#
zavaznych pravnichtedpigi.

Cl. 119

Doruéovani

1) Druzstvo dorduje svymcélenaim pisemnosti zpravidla postou nebo
jinym vhodnym zjgsobem, a to na adresu, ktekden sclil.

2) Dorwceni pisemnosti dopatenym dopisem nebo do vlastnich
rukou je nutné pouze wipadech utenych &¢mito stanovami nebo
jednacimradem druzstva.

3) Povinnost druzstva dotit pisemnost dopotienym dopisem je
splréna, jakmile poSta pisemnost doéirunebo jakmile ji vréati
druzstvu z posledni zndmé adressna jako nedortitelnou. Tato
povinnost je spléna i tehdy, jakmile je pisemnost doéema
funkcion&em nebo pracovnikem druzstva ¢éen jeji prevzeti
pisemr potvrdi.

4) Povinnost druzstva dokit pisemnost do vilastnich rukou je sfria
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a) pii dorwovani pisemnosti funkciofgm nebo pracovnikem
druzstva, jakmile&len jeji prevzeti pisemtipotvrdi

b) pti doruwtovani posStou, jakmile poSta pisemnost do vlastnich
rukou dorgi. Uginky dorweni nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost vrati druzstvu jako neda&telnou a ¢len svym
jednanim dorteni zmail, nebo jestlizeclen fijeti pisemnositi
odmitl.

Cl. 120

Pocitani ¢asu

1) Lhita ucena podle dni gona dnem, ktery nasleduje po udalosti,
jez je rozhoduijici pro jeji patek.

2) Konec lhity uréené podle tydin mesial nebo let pipada na den,
ktery se pojmenovanim nebfislem shoduje se dnem, na ktery
pripada udalost, od niz dka paina. Neni-li takovy den v #sici,
padne posledni dendty na posledni den v &gici.

3) Byla-li Ihuta prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, zé& nov
lhita paind dnem, ktery nasleduje po uplynuiitihpavodni.

4) Pripadne-li posledni den ity na sobotu, nedi nebo svatek, je
poslednim dnem lity nasledujici pracovni den.

5) Lhata pro podani je zachovéana, jestlize pisemnost bylasledni
den lhity dorwena uéenému adresatu nebo jestlize byla podana na
poStu.

6) Predstavenstvo fte ze zavaznychuagtodi prominout zmeskani
lhaty, pozada-li o tatlen do patnacti dnode dne, kdy pominula
pricina zmeskani adinil-li v téze Ihit¢ zmeskany ukon. Zmeskani
lhaty nelze prominout, jestlize ode dne, kdylrhyt Ukon &ingn,
uplynul jeden rok, a vifjpadt zmeskani Ity k uhrad zakladniho
¢lenského vkladu.

Cl. 121 zrusen
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Cast XI.
Prechodna a za¥reéna ustanoveni

Cl. 122

Pokud neni uvedeno jinakidi se ustanoveniméthto stanov i pravni
vztahy vzniklé mezi druzstvem a jelieny, jakoz i mezi jeh@leny
navzajem, ped nabytim platnostéthto stanov. Vznik&chto pravnich
vztahi, jakoz i naroky z nich vznikléifpd nabytim platnosti¢thto
stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Cl. 123

O Zadostech a odvolani¢tend, o nichz ped nabytim platnostéthto
stanov druzstvo s koteou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto
podle €chto stanov.

Cl. 124

1) Dosavadni stanovy druzstva se zruSuji.
2) Tyto stanovy byly fijaty shromazdnim delegat dne 26.5.2011 a
nabyvaji @¢innosti dnem schvaleni.

...................................................................... S e
pieéeda fedstavenstva ¢len predstavenstva

Y zakong. 72/94 Sb., o vlastnictvi bytve zréni pozdjsich gredpisi
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